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ACTA DE LA SEPTUAGESIMA TERCERA SESION ORDINARIA DE CABILDO DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ISLA, VERACRUZ, ADMINISTRACION PUBLICA
MUNICIPAL 2018- 2021.

En Ciudad Isla, Veracruz, siendo las diez horas del dia dos de octubre del afio dos mil diecinueve,
reunidos en la Sala de Cabildo del Palacio Municipal de Isla, Veracruz, ubicada en el edificio que ocupa dicho
inmueble, con domicilio en Avenida 2 de Abril No. 247 de esta Ciudad, los ciudadanos Fernando Molina Landa,
Presidente Constitucional del Municipio de Isla; la Licenciada Eréndira Salgado Carrion, Sindica Unica; Isve
Yasel Condado Hernandez, Regidor Primero; Alberto Vazquez Arrioja, Regidor Segundo; Eloisa Arcos Moling

Cabildo, a la cual fueron previamente convocados, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 28,2
y 36 fraccion I,II y III de la Ley Organica del Municipio Libre del Estado de Veracruz de Ignacio de la
al tenor del siguiente orden del dia:

3.- Propuesta y en su caso aprobacion de la solicitud de la Anuencia Municipal para Ia
CONSTRUCCION DE UNA TIENDA COMERCIAL DENOMINADA OXXO que hace a este Honorable
Ayuntamiento el Lic. Rainer Saul Bautista Vazquez, apoderado legal de la Cadena Comercial OXXO
S.A. de C.V. en el predio urbano ubicado en el lote marcado con el numero uno “B”, de la manzana
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El Ciudadano Secretario del Ayuntamiento dice: Estan todos los ediles preééntes Déeﬁ

Presidente, por lo que el ciudadano Fernando Molina Landa, Presidente Municipal declara que
existe el Quorum Legal para celebrar la presente Sesion Ordinaria de Cabildo.

El Presidente Municipal, sefiala: en virtud de que existe Quorum Legal para el desarrollo de esta Sesion
Ordinaria de Cabildo, por lo tanto queda Instalada Legalmente.

Informo a los integrantes de este Honorable Cabildo, que se han desahogado los puntos Iy II, por lo que
pregunto a ustedes si estan de acuerdo en aprobar el Orden del Dia presentado, por lo que procederemos
su votacion,

Después de recabar la votacion por parte del Ciudadano Secretario del Ayuntamiento, el resultado es,”
Unanimidad de votos, sin negativas y sin abstenciones, por lo tanto, queda APROBADO el Orden del Dia.
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Una vez discutido el punto anterior, se pasa al siguiente punto del orden del dia: : ﬁ§ o i o
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PUNTO TRES.

Propuesta y en su caso aprobacion de la solicitud de la Anuencia Municipal para la
CONSTRUCCION DE UNA TIENDA COMERCIAL DENOMINADA OXXO en este Municipio de Isla,
Veracruz de Ignacio de la Llave.

En el desahogo de este punto de la Orden del dia, en uso de la voz el ciudadano Fernando Molina Landa,
Presidente Municipal, expone al Cabildo que ha recibido escrito que envia a este Honorable Ayuntamiento el
ciudadano Lic. Rainer Saul Bautista Vazquez, Apoderado Legal de la Cadena Comercial OXXO S.A. de C. V.,
mediante el cual solicita se expida una Anuencia Municipal para complementar los requisitos que marca la
LEY NUMERO 241 DE DESARROLLO URBANO, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA PARA EL ESTADO
DE VERACRUZ DE IGNACIO DE LA LLAVE, para la CONSTRUCCION DE UNA TIENDA COMERCIAL
DENOMINADA OXXO en este Municipio, especificamente en el predio urbano ubicado en el lote marcado con
el nimero uno “B”, de la manzana numero treinta, sector uno, en la Avenida Benito Judrez esquina
Netzahualcoyotl, nimero trescientos ocho (308), de la Colonia Centro del Municipio de Isla, Estado de
. Veracruz de Ignacio de la Llave; mismo que pertenece a los ciudadanos Tayde Uscanga Hernéndez e Ignacio
Cado Uscanga, el cual con fundamento en los articulos veintitrés y veinticuatro del Reglamento de
{onstrucciones para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave, aplicable para este municipio, al procederse
a Racer la nomenclatura con respecto al contrato de arrendamiento celebrado con la empresa comercial Oxxo

S.A\ de C.V. de fecha 23 de julio de 2019, manzana 30, fraccidn de lote nimero 1-B, sector 1, con superfc'e%

de 280.00 m2, en la avenida Benito Judrez, quedando con el numero seiscientos cincuenta y dos,
Sstalilecimiento que sera construido con cumplimiento a las normas mexicanas; NOM C 150, NOM C 83, NOM-

“Articulo 52. El Ejecutivo del Estado, por conducto del Instituto, coordinard, concertara y
fomentard, previo el acuerdo de este (ltimo con la Secretaria, con la interve Jnis
corresponda a los mun|c1p|os, la_participacidn de acciones e inversiones entre Ié‘ @_ ot

26498 - 2021

VY de los recursos orientados al desarrollo de la vwlenda II. Fortalecer la capac:dad de
interrelacion de las estructuras gubernamentales; III. Evitar la especulacién en perjuicio del
'desarrollo de la vivienda; IV. Facilitar y promover el desarrollo de la vivienda econdmica v
consolidacion de la produccion social de vivienda y apoyar programas de vivienda rural y de
autoconstruccion asistida.

Articulo 53. El Instituto, en la elaboracién del Programa Estatal de Vivienda, promoverd los
mecanismos idoneos para incentivar la inversion que, independientemente de lo dispuesto p0r
la Ley de Fomento Economico para el Estado y demés dlsposncmnes apllcables cubti i

financiamiento y operacion de los proyectos.
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Articulo 54. La participacién de los particulares con inversiones en infraestructura y prestacién
de servicios publicos dard lugar al otorgamiento de incentivos por parte del Gobierno del
Estado. Dichos incentivos podrén consistir en: 1. Estimulos fiscales y financieros, con apoyos
crediticios provenientes de los gobiernos estatales o municipales, ademas de otros apoyos que
se obtengan a través de la coordinacién y concertacion con instituciones financieras nacionales
y extranjeras; II. Capacitacion y asistencia en materias relacionadas con el desarrollo regional
y urbano y el ordenamiento territorial. III. Simplificacion administrativa de los tramites ante

las autoridades estatal y municipal; y IV. Los establecidos por la Ley de Fomento Econdmico
para el Estado.

Articulo 77. Sera obligatorio obtener de las autoridades municipales la licencia de uso del suelo
para: I. Cambiar el uso del suelo de un predio ubicado en el &rea de aplicacion del programa
de desarrollo urbano sustentable; II. Destinar un predio a un uso no especificado por el
programa de desarrollo urbano sustentable vigente en la zona; y IIL. Destinar un predio a un
uso determinado en zonas donde no exista un programa de desarrollo urbano. En este caso,

. el municipio respectivo podra solicitar el apoyo necesario a la Secretarfa. Para los efectos de
este articulo, las autoridades municipales correspondientes deberan obtener previamente el
acuerdo del Cabildo. Articulo 78. Los propietarios de predios para los cuales exista una
zonificacion establecida por un programa de desarrollo urbano tendran derecho a obtener
constancias de zonificacion. La vigencia de las constancias de zonificacion, asi como los
requisitos para su otorgamiento, seran establecidos en el Reglamento.

Articulo 92. Toda obra, construccién o edificacién que se realice en el territorio del Estado
requerira de la licencia de construccién municipal correspondiente, de acuerdo con la
zonificacion establecida, conforme a las normas de esta Ley, de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado y demés disposiciones reglamentarias. Articulo
93. La Ley que Regula las Construcciones Plblicas y Privadas del Estado, su Reglamento vy los
que emitan los municipios, estableceran las normas técnicas para lograr la satisfaccion de los
requerimientos de habitabilidad, funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, emergencias,

acceso y estacionamiento, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad 'yek@ﬁ‘% < gq
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 Articulo 94. Las medidas de seguridad seran las acciones para procurar el cumplimientt# Z5=22a W »

¥qntrol y regulacion del desarrollo urbano; serdn de inmediata ejecucion, tendran cardeter /-4

Rmientos humanos en zonas de riesgo; IV. La demolicién de construcciones; V. E-retiro ; g - %
Salaciones; VI. La prohibicién de uso o utilizacién de maquinaria o equipﬁ_*’if) Y < E £
Cualteer accion, obra o prevencion que tienda a lograr los fines expresados. El Req[ai ety 5 e
determinyre los casos, requisitos y procedimientos en que deberan aplicarse las m‘eﬁ_)gisyéé *:‘g é
seguridad por Tas autoridades competentes. En ningln caso se aplicaran en violacion a las o8

garantias individuales y a los derechos humanos.”

Igualmente, en cumplimiento al REGLAMENTO DE LA LEY NUMERO 241 DE DESARROLLO URBANO,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA PARA EL ESTADO DE VERACRUZ DE IGNACIO DE LLAVE;

Articulo 61. La regulacion del uso de suelo por unidad territorial determinara la viabilidad de
incorporacion de usos de acuerdo a su compatibilidad, atendiendo a la siguiente clasificacion; I. De uso
predominante, aquella que establece el uso principal del suelo en una zona especifica, siendo
plenamente permitida su ubicacién en ella; II. De uso compatible, aquélla que permite la coexistencia
de un uso con otro uso o usos predominantes de la zona, siendo permitida su ubicacion por no ------—
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representar ningun tipo de riesgo o afectacion al uso predominante; III. De uso condicionado, la que
favorece el desarrollo de funciones complementarias dentro de una zona, estando sujeta al
cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente; el cumplimiento de normas
oficiales o lineamientos estipulados por dependencias competentes, o bien a la presentacion de un
estudio detallado que demuestre que no se causaran alteraciones relevantes al uso predominante,
sefialado por el Programa correspondiente; y IV. De uso prohibido, aquéllos que manifiestan

incompatibilidad con los usos existentes o previstos, que generen riesgos o efectos negativos al uso
predominante.

Articulo 62. Los Programas de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, sustentaran las normas
estipuladas en cuanto a usos y mezclas permisibles. \\

D&

Articulo 63. Los usos habitacionales por sus caracteristicas seran: 1. Compatibles con usos comerciales
y de servicios, asi como equipamiento de cobertura de barrio, distrito, sector o local, seqln la zona
donde se ubique. II. Condicionado en zonas con uso de aprovechamiento productivo a densidad muy
baja, correspondiente al rango menor de 4 viviendas por hectarea. II1. Prohibido en reservas ecoldgicas
restrictivas, dunas, cuerpos de agua, zonas industriales o de almacenamiento regulado en materia
ambiental de competencia federal.

Articulo 64. Los usos comerciales y de servicios seran: 1. Compatibles con uso habitacional y zonas de
uso _mixto, en tanto aquellos sean de cobertura urbana. Cuando sean de cobertura reg|onal se
onsideraran incompatibles en areas habitacionales unifamiliares y condicionado a la apro ok
an areas habitacionales multifamiliares.

mine sea compatible, el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento o el cambio
} =
Itura maxima de la edificacion prewsta 5|empre y cuando el predio se encuentre ubicado er ‘ia,ﬁgg &

su aprobation por mayoria mediante Sesion de Cabildo del respectivo Municipio.”

.Asimismo, el residente de obra debe garantizar el cumplimiento de las normas de seguridad e higiene

establecidas en el reglamento de construccion respectivo. Para ello, dispondra de las medidas preventivas

| necesarias para evitar cualquier accidente y exigir a los trabajadores, subcontratistas y sus trabajadores, el
cumplimiento de las normas de orden, limpieza, seguridad e higiene.

Cabe destacar que esta es una obra que beneficiara al municipio ya que la cadena comercial es generadora
de empleos y un factor detonante de la economia regional. OXXO pertenece al grupo Femsa (Fomento
Econdmico Mexicano), empresa de bebidas a la cual también pertenece la Cerveceria Cuauhtémoc-Moctezuma
y la Embotelladora Coca Cola-Femsa. En América Latina, OXXO es la tercera cadena comercial mas grande
por ventas después de Walmart y Comercial Mexicana, para el grupo FEMSA “el respeto a la dignidad humana
esta por encima de cualquier consideracion econdmica”. Este es uno de los principios que Don Eugenio Garza
Sada, promotor de lo que hoy es FEMSA, impulsé dentro de la empresa.

Este principio sirve de guia moral y funcional para quienes forman parte de OXXO. Por ello se le da un especial
valor a la relacion con las comunidades en las que se estd presente: trabajando para servirlas ya que se esta
convencido de que su crecimiento sélo puede darse en un marco de desarrollo mutuo, es, por lo que se pone

a consideracion del Cabildo el (nico punto de la orden del dfa, y solicita manifiesten sus comentarios o la
AProbacion del MmO, —====m = e

Una vez discutida y analizada la manifestacion del ciudadano Presidente Municipal, el Honorable Cabildo en
pleno toma el siguiente ACUERDO: Se aprueba por mayoria que este H. Ayuntamiento expid
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Municipal al ciudadano Licenciado Rainer Sall Bautista Vazquez, Apoderado Legal de Cadena Comercial OXXO,
S.A. de C.V., para el cambio de uso de suelo de habitacional a comercial del predio antes mencionado, para
el fin propuesto, asi como de los correspondientes derechos que se generen. Por Ultimo se instruye al
ciudadano Alvaro Grajales Yescas, Secretario del Honorable Ayuntamiento, remitir copia certificada del acta
al Honorable Congreso del Estado; para la autorizacion correspondiente.—----=-===========mmmmememmm e

Una vez agotados los puntos que integran la orden del dia y no existiendo asuntos que tratar, se procede a
dar por concluida la Septuagésima Tercera Sesion Ordinaria de Cabildo, sjﬁgadohlas once horas del dia de su
fecha.- DOY FE. CUMPLASE. - reemmmmmee e g;ﬁyzg&?‘ -------------------------------
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